
 

 

 
 

TOEWIJZINGSREGLEMENT BEJAARDENWONINGEN OCMW JABBEKE  
 
Dit reglement beschrijft de regels en procedures die gevolgd worden bij het toewijzen van een 
bejaardenwoning van het OCMW. Naast de algemene regels zoals vastgelegd door de overheid (zoals 
inkomensgrens op jaarbasis), bevat dit reglement aanvullende lokale bepalingen op vlak van onder meer 
de binding met de gemeente Jabbeke.  
 
Dit document biedt duidelijkheid over het puntensysteem, en de manier waarop kandidaten 
geïnformeerd worden omtrent het toewijzingsproces.  
 
Hoofdstuk 1: Toepassingsgebied 
 
Het reglement is van toepassing voor alle huurwoningen die vallen onder het patrimonium van het 
OCMW en die bestemd zijn voor ouderen die zelfstandig willen wonen. 
 
Hoofdstuk 2: Inschrijving op de wachtlijst  
 
Een vraag tot inschrijving op de wachtlijst gebeurt schriftelijk (via brief of e-mail), telefonisch of 
mondeling door langs te komen in het OCMW waar de vraag wordt genoteerd.  
Samen met een maatschappelijk medewerker wordt een aanvraagformulier opgemaakt, en wordt er 
nagegaan of de aanvrager voldoet aan alle voorwaarden om te worden ingeschreven.  
 
Hoofdstuk 3: Inschrijvingsvoorwaarden wachtlijst bejaardenwoning 
 
1. Bindingsvoorwaarde: 

Enkel inwoners uit Groot-Jabbeke die in de periode van zes jaar voor de toewijzing, minstens drie jaar 
officieel ingeschreven zijn in de bevolkingsregisters van de gemeente Jabbeke komen in aanmerking 
voor een bejaardenwoning.   
 
2. Leeftijdsvoorwaarde:  

Personen vanaf 75 jaar kunnen op de wachtlijst voor bejaardenwoning worden ingeschreven.  
 
3. Inkomensvoorwaarde: 

De inkomensgrens op jaarbasis mag niet meer bedragen dan de bedragen zoals jaarlijks vastgesteld 
door Wonen Vlaanderen. Deze bedragen kunnen geraadpleegd worden in de bijlage van dit reglement. 
 
Bij het vaststellen van het in aanmerking te nemen inkomen wordt rekening gehouden met alle 
inkomsten van alle gezinsleden. Het aanslagbiljet moet betrekking hebben op de inkomsten van 
maximaal drie jaar voorafgaand aan de inschrijvingsdatum (bijvoorbeeld: inschrijving 2026= aanslagbiljet 
2025 = inkomsten 2024, indien enkel het aanslagbiljet 2024 het laatst beschikbaar is, wordt rekening 
gehouden met de inkomsten van 2023).  
 

 Maandelijks pensioen 

 Driemaandelijks of jaarlijkse pensioenen of renten (zowel binnen- als buitenlands) 

 Inkomensgarantie voor ouderen (IGO) 

 (Aanvullend) leefloon 

 Onderhoudsgeld voor betrokkene zelf  

 Kadastraal inkomen 



 

 

Het K.I. wordt mee in rekening genomen volgens volgende berekeningswijze (cfr. 
Leefloonwetgeving): 

 
1. De berekening gebeurt op basis van het niet-geïndexeerd kadastraal inkomen van elk 

onroerend goed. 
2. De betrokkene is eigenaar of vruchtgebruiker van het goed. Dit betekent dat er geen 

rekening gehouden wordt met goederen die betrokkene in naakte (blote) eigendom heeft. 
3. De berekening voor bebouwde onroerende goederen en die voor onbebouwde 

onroerende goederen gebeurt apart. 
4. Er wordt rekening gehouden met het gedeelte van het kadastraal inkomen dat het 

vrijgestelde bedrag overschrijdt, vermenigvuldigd met 3. 
 

 Bebouwd onroerend goed: de vrijstelling bedraagt € 750  
 
Voorbeeld:  
Bebouwd onroerend goed 
Niet geïndexeerd kadastraal inkomen: € 2.000 
Volle eigendom 
1 kind ten laste 
Berekening: 2.000 – 750= 1 250 
x 3 = € 3 750 inkomsten op jaarbasis, dit wordt toegevoegd aan de berekening van het 
jaarinkomen 

 
 Onbebouwd onroerend goed: de vrijstelling bedraagt € 30 

Voorbeeld 
Onbebouwd onroerend goed 
Niet geïndexeerd kadastraal inkomen: € 200 
Volledig vruchtgebruik 
Berekening: 200 – 30 = 170 
170 x 3 = € 510 inkomsten op jaarbasis, dit wordt toegevoegd aan de berekening van het 
jaarinkomen 

 
Er wordt geen rekening gehouden met: 
 

 Zorgbudget voor zwaar zorgbehoevenden (140 euro maand) 

 Zorgbudget voor ouderen met een zorgnood van maximaal 710 euro per maand. 

 
3.1 Middelentoets  
 
§1. Naast het gezinsinkomen zal het vermogen als kandidaat-huurder gecontroleerd worden. Het gaat 
om beschikbare middelen, namelijk de positieve saldi op spaar-, betaal-, termijn- en effectenrekeningen.  
 
§2. De kandidaat-huurder dient gemachtigd te zijn om de tegoeden te beheren, al dan niet met 
ondersteuning van een bewindvoerder, een dienst budgetbegeleiding of budgetbeheer.  
 
§3. De totale som van de beschikbare middelen mag niet hoger zijn dan het grensbedrag hieronder. 
Het grensbedrag hangt af van de persoonlijke gezinssituatie.  
 
Indien de som van de beschikbare middelen hoger ligt dan het grensbedrag, kan een kandidaat-huurder 
zich niet inschrijven op de wachtlijst voor bejaardenwoning.  
 
§4. De grensbedragen zijn dezelfde als deze van de inkomensvoorwaarde.  



 

 

 
 
§5. De middelentoets is niet van toepassing op zittende huurders.  
 
Hoofdstuk 4: Procedure toewijzing woning 
 
4.1 Puntenreglement 
 
§1. Indien een woning vrijkomt, worden de personen op de wachtlijst, aangeschreven door de sociale 
dienst. De geïnteresseerde kandidaten worden uitgenodigd door de sociale dienst om samen het 
puntenreglement op te maken. De persoon met het hoogst aantal punten maakt het eerst aanspraak 
op de vrijgekomen woning. 
 
HET PUNTENREGLEMENT 
 
MAANDINKOMSTEN  

INKOMEN ALLEENSTAANDEN   
(leefloon cat. 2 als alleenstaande (1 314,20 euro), en gelijkgestelde bedragen) 
= A 

20 

(A + 0,01 euro)  tot  (A + 50,00 euro) 17 

(A + 50,01 euro)  tot  (A + 150,00 euro) 14 
(A + 150,01 euro)  tot  (A + 275,00 euro) 11 

(A + 275,01 euro)  tot  (A + 425,00 euro) 8 
> (A + 425,00 euro)  5 

  
INKOMEN GEZINNEN   

(leefloon cat. 3 (1 776,07 euro), persoon die samenwoont met een gezin te 
zijnen laste, en gelijkgestelde bedragen) = B 

20 

(B + 0,01 euro)  tot  (B + 125,00 euro) 17 
(B + 125,01 euro)  tot  (B + 225,00 euro) 14 

(B + 225,01 euro)  tot  (B + 375,00 euro) 11 

(B + 375,01 euro)  tot  (B + 525,00 euro) 8 
> (B + 525,00 euro) 5 

  
ONROERENDE GOEDEREN  

Geen onroerende goederen in het bezit  3 
K.I. – 750 euro 2 

K.I. + 750 euro 1 
  

WOONKOSTEN  

de te betalen huurprijs is hoger dan 50% actueel besteedbaar inkomen 8 
de te betalen huurprijs is meer dan 35% en minder dan 50% van het 
besteedbare inkomen 

5 

  
BEHOEFTE AAN HERHUISVESTING  

Effectieve of een dreigende dakloosheid  

geen huisvesting of opvang 20 
verblijf in instelling, opvangtehuis 17 

noodwoning, crisisopvang, transitwoning, hotel 17 
verlies recht bewoning en ter voorkoming dakloosheid opvang bij vrienden of 
familie 

17 



 

 

opzegging huurcontract door eigenaar-verhuurder met een opzeggingstermijn 
minder dan 3 maanden 

17 

opzegging huurcontract door eigenaar-verhuurder met een opzeggingstermijn 
van 3 maanden of méér 

14 

Permanente campingbewoner (die niet in het bezit is van een attest van 
declaratief woonrecht) 

8 

  

De te verlaten woning en de woningkwaliteit of overbewoning  
onbewoonbaarverklaring met bevel woning te verlaten 20 

ongeschikt of niet-conformverklaring met 35 of meer strafpunten zonder het 
bevel de woning te verlaten 

14 

ernstige gebreken woning op basis van verslag (AROHM, gemeente) 11 
overbewoond verklaarde woning met bevel deze te verlaten 20 

niet aangepast aan de gezinssamenstelling en/of fysische gesteldheid verklaarde 
woning zonder bevel de woning te verlaten (normen conformiteitsattest) 

 
17 

de te verlaten woning is wat betreft oppervlakten onaangepast aan de 
gezinssamenstelling (normen Gewestelijke Huursubsidie) 

 
14 

 
4.2 Beslissing toewijzing en bezwaar 
 
§1. Het Vast Bureau beslist over iedere toewijzing. De kandidaat huurder die de woning krijgt 
toegewezen, ontvangt hiervan een beslissingsbrief.  
 
§2. Indien de kandidaat-huurder niet akkoord is met de beslissing, kan deze een bezwaar indienen met 
een aangetekende brief binnen de drie maanden na ontvangst van de beslissing. 
 
4.3 Voorrangsregels 
 
§1. Personen die een woning particulier huren krijgen voorrang op mensen die reeds een sociale 
woning aan Vivendo (of een andere sociale woonmaatschappij) huren.  
 
§2. Indien 2 of meer aanvragers evenveel punten halen, beslist het Vast Bureau, na bijkomend advies 
van de sociale dienst, wie de sociale woning krijgt toegewezen.   
 
4.4 Actualisatie gegevens 
 
§1. Alle personen ingeschreven op de wachtlijst worden tweejaarlijks aangeschreven om hun gegevens 
te actualiseren. Indien in die tussenperiode een ingrijpende verandering in de situatie van een aanvrager 
plaats vond, kan deze op eenvoudig verzoek vragen zijn situatie tussentijds te laten actualiseren. 
 
4.5 Schrapping van de wachtlijst  
 
§1. De kandidaat huurder(s) wordt ambtshalve geschrapt van de wachtlijst: 

- Indien door de kandidaat huurde(s)r 2x niet wordt gereageerd op de briefwisseling omtrent een 

vrijgekomen woning 

- Indien de kandidaat huurder(s) 2x verklaren dat er geen interesse is in een vrijgekomen woning 

- Indien de kandidaat huurder 2x niet reageert op een actualisatie van de wachtlijst 

Deze schrapping wordt schriftelijk betekend door het lokaal bestuur.  
 
§2. De personen die wensen geschrapt te worden van de wachtlijst, dienen een door het lokaal bestuur 
opgemaakt formulier te ondertekenen. Een schrapping van de wachtlijst dient schriftelijk bekrachtigd 
te worden.  
 



 

 

 
4.5 Afwijkingsmogelijkheid 
 
§1. Het Vast Bureau kan in uitzonderlijke omstandigheden en mits uitvoerige motivatie, afwijken van 
het puntenreglement in de toewijzing van een vrijgekomen bejaardenwoning. 
 
Hoofdstuk 5: Het huren van een bejaardenwoning 
 
§1. Na toewijzing van een woning wordt een huurovereenkomst afgesloten overeenkomstig het 
Vlaams Woninghuurdecreet.  
 
§2. De huurovereenkomst wordt afgesloten voor onbepaalde duur. De huurder mag de 
overeenkomst beëindigen mits inachtneming van een opzeggingstermijn van drie maanden. Voor de 
verhuurder gelden de opzegmogelijkheden zoals bepaald in het Vlaams Woninghuurdecreet.  
 
§3. De huurovereenkomst eindigt van rechtswege bij het overlijden van de huurder.   
 
Hoofdstuk 6. Aangifte wijzigingen inkomsten of gezinssituatie 
 
§1. Het is de verplichting van de huurder om het OCMW in te lichten over een wijziging van het 
inkomen of gezinssituatie.  
 
§2. Een wijziging van het inkomen of de gezinssituatie kan leiden tot het wijzigen van de 
inkomensschaal waarop de huurprijs berekend wordt. 
 
§3. Eenmaal de woning is toegewezen, zal het OCMW jaarlijks in de maand januari de inkomsten 
opvragen in functie van de indexering van de huurprijs.  
 
Hoofdstuk 7: Begeleiding door maatschappelijk assistent 
 
§1. De huurder zal begeleid worden door een maatschappelijk assistent van het OCMW gedurende de 
looptijd van de huurovereenkomst. 
 
§2. Deze begeleiding heeft tot doel de huurder te ondersteunen op alle levensdomeinen waar nodig.   
 
Hoofdstuk 8: Overgangsregeling 
 
§1. De huidige huurovereenkomsten en daaraan verbonden huurprijzen zijn uitdovend. Bij een 
nieuwe inhuurneming van een woning, zal de huurovereenkomst worden vastgelegd volgens de 
bepalingen in dit reglement.  
 
§2. De ingeschreven kandidaat-huurders zullen een nieuwe score krijgen op basis van het nieuwe 
puntensysteem.  
 
 

 


