Uittreksel uit de notulen van de gemeenteraad van Jabbeke, dd. 16 december 2019

Aanwezig :
Voorzitter: Chris Bourgois
Schepenen : Daniél Vanhessche, Frank Casteleyn, Claudia
Coudeville, Geert Deprée, Jan Pollet, Paul Storme
Raadsleden : Hendrik Bogaert, Joél Acke, Reinhart Madoc, Geert
Orbie, Hilde Despiegelaere, Annemieke Dhaese, Han
Vermaut, Peter-Jan Hallemeersch, Carine
Vandermeersch, Wim Vandenberghe, Ilse
Vandenbroucke, Piet Berton, Marleen Vanden Broucke,
Werner Coudyzer, Lieselotte Debackere,
Algemeen Directeur Gabriél Acke
Afwezig of verontschuldigd : Nadia Hendrickx

Betreft : 10 Leefmilieu - ruimtelijke planning - afwijken van BPA ouder dan 15 jaar -
herbevestiging (Referte: I/SEC/2019/491806)

De gemeenteraad,

Gelet op de voorschriften van het BPA Zeeweg, goedgekeurd bij ministerieel besluit van 25 mei 1972;
Gelet op de voorschriften van het BPA Bitterstraat, goedgekeurd bij ministerieel besluit van 17 januari 1989;
Gelet op de voorschriften van het BPA Recreatiezone, goedgekeurd bij ministerieel besluit van 7 januari 1992;

Gelet op de voorschriften van het BPA Ambachtelijke zone Gistelsteenweg, goedgekeurd bij ministerieel besluit van 24 januari
1994;

Gelet op de voorschriften van het BPA Ambachtelijke zone Gistelsteenweg uitbreiding I, goedgekeurd bij ministerieel besluit van
4 mei 1999;

Gelet op de voorschriften van het BPA Ambachtelijke zone Gistelsteenweg uitbreiding II, goedgekeurd bij ministerieel besluit
van 18 augustus 2003;

Gelet op de voorschriften van het BPA Centrum Noord Herziening, goedgekeurd bij ministerieel besluit van 1 april 2004;

Gelet op het verzameldecreet dd. 26.04.2019, houdende diverse bepalingen inzak omgeving, natuur en landbouw, waarin o.m.
bepalingen vervat zijn in verband met de toepassing van voorschriften van BPA's die ouder zijn dan 15 jaar;

Gelet op artikel 4.4.9/1, laatste lid VCRO dat voorziet dat de gemeenteraad gemotiveerd beslissen dat voor BPA's de
afwijkingsmogelijkheid niet kan worden toegepast;

Artikel 4.4.9/1 VCRO voorziet op vandaag een mogelijkheid om af te wijken van de stedenbouwkundige voorschriften van BPA's
die ouder zijn dan vijftien jaar op het ogenblik van het indienen van de aanvraag. Dit leidt soms tot verwachtingen in hoofde van
vooral ontwikkelaars.

Nochtans is een dergelijk plan veelal een moeizaam bereikt evenwicht na uitvoerig debat en advisering waarbij als het ware het
handvest voor de buurt opgenomen is.

Voor Jabbeke is het dan nog zo dat er over de jaren een dynamisch beleid gevoerd is ten aanzien van BPA en RUP waarbij de
gemeentelijke herziening of onderzoek tot herziening een bijna continu proces is.

De doelstelling van de wetgeving was het ruimtelijk rendement verhogen op die locaties waar dit mogelijk en wenselijk is. Voor
Jabbeke gaat het evenwel bijna integraal om BPA’s die niet gelegen zijn in de kern van het hoofddorp of het stedelijk gebied waar
een verhoging van het ruimtelijk rendement op perceelsniveau geen noodzaak is, veelal zelfs niet wenselijk is en risico in houden
op buurtoverschrijdende en hinderlijke projecten, die de leefbaarheid doen dalen.

Ruimtelijk moet er de voorkeur aan gegeven worden om indien er noodzaak is tot aanpassing, een volledig ruimtelijk
onderbouwde visie te ontwikkelen via aan te passen plan.
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Voorstel om over te gaan tot herbevestiging van de volgende BPA's:

1/ BPA Ambachtelijke zone Gistelsteenweg - Ambachtelijke zone Gistelsteenweg uitbreiding I - Ambachtelijke zone
Gistelsteenweg uitbreiding I

De invulling als ambachtelijk bedrijventerrein Gistelsteenweg, zoals wij dit nu kennen, met de kwalitatieve randvoorwaarden, die
doorheen het gevoerde dynamisch beleid vorm kregen in verschillende BPA’s, staat onder druk. Dit terwijl de vraag naar
ambachtelijke gronden alleen maar gestegen is, en de ruimte die hiervoor kan worden voorzien zeldzamer wordt.

2/ BPA Bitterstraat
De voorschriften die opgenomen zijn voor de woonzone van de Bitterstraat, Ettelgemstraat, Molenstraat, zijn op vandaag nog
altijd van belang.

3/ BPA Centrum Noord Herziening
Dit BPA dat de ordening omvat van de wijken Provenhof en Groenwalle, werd eigenlijk nog recent hervastgelegd (maar dan toch
ongeveer 15 jaar). De bevestiging dringt zich op.

4/ BPA Recreatiezone

Dit basisplan voor de ruimtelijke afspraken met het bedrijf Klein Strand, bevat nog belangrijke elementen voor de goede
ruimtelijke ordening, die beter van kracht kunnen blijven. Voor de noodzakelijke wijzigingen werd sinds dit plan reeds bij
herhaling nieuw ruimtelijk planningsinitiatief genomen voor bepaalde deelplannen.

5/ BPA Zeeweg

De voorschriften die werden opgenomen in deze BPA’s beschrijven het huidige karakter van deze wijken, met ruime
woonpercelen, ingericht met ruime gezinswoningen met tuin, voldoende parkeermogelijkheden, zonder inkijk en voldoende
privacy. Deze manier van ruimte-invulling wijkt heel hard af van de huidige manier van verkavelen, waarbij voor woonpercelen
een minimale perceelsoppervlakte en minimale woonoppervlakte wordt nagestreefd en waarbij steeds gestreefd wordt naar een
aandeel appartementen. Het kunnen aanbieden van deze diversiteit in een gemeente is een belangrijke gegeven, anderzijds is de
confrontatie van beide uitersten in eenzelfde historische wijk een aanslag op de leefbaarheid. De afwijkingsmogelijkheid die in de
wetgeving staat beschreven houdt het risico in dat de hiervoor beschreven waarde van deze wijken teniet wordt gedaan.

Overwegende dat de voorschriften van hogervermelde BPA's nog steeds actuele criteria omvatten om de goede ruimtelijke
ordening te motiveren binnen het plangebied,;

Op voorstel van het schepencollege;
BESLUIT:

Art. 1.

De gemeenteraad beslist dat voor de hiernavolgende bijzondere plannen van aanleg, de afwijkingsmogelijkheid, vermeld in het
artikel 4.4.9/1, eerste lid VCRO, niet kan worden toegepast:

- het BPA Zeeweg, goedgekeurd bij ministerieel besluit van 25 mei 1972;

- het BPA Bitterstraat, goedgekeurd bij ministerieel besluit van 17 januari 1989;

- het BPA Recreatiezone, goedgekeurd bij ministerieel besluit van 7 januari 1992;

- het BPA Ambachtelijke zone Gistelsteenweg, goedgekeurd bij ministerieel besluit van 24 januari 1994;

- het BPA Ambachtelijke zone Gistelsteenweg uitbreiding I, goedgekeurd bij ministerieel besluit van 4 mei 1999;

- het BPA Ambachtelijke zone Gistelsteenweg uitbreiding I, goedgekeurd bij ministerieel besluit van 18 augustus 2003;

- het BPA Centrum Noord Herziening, goedgekeurd bij ministerieel besluit van 1 april 2004.

Art. 2.
Onderhavig besluit wordt bekendgemaakt door publicatie in het Belgisch Staatsblad . Het besluit treedt in werking veertien dagen
na de bekendmaking ervan en is van toepassing op vergunningsaanvragen die worden ingediend vanaf de inwerkingtreding ervan.

Aldus beslist door de gemeenteraad van 16 december 2019

Gabriél Acke Chris Bourgois
Algemeen Directeur Voorzitter

Voor eensluidend afschrift

Gabriél Acke Chris Bourgois
Algemeen Directeur Voorzitter

Getekend door: Gabriél Acke (Signature)
Getekend op: 2019-12-23 10:44:30 +01:00
Reden: Ik keur dit document goed
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Kolom 1
Kolom 2.

TABEL OPEN RUIMTEN

Aanduiding van de kleur die op het grafisch gedeelte de bestemming aangeeft.
Geeft het volgnummer aan de zones.

Kolem 3ené&. De hoofbestemmingen zijn:
T : Tuinstroken tussen voorgevel en rooilijn (veortuinstroken) en tussen zijgevel en zijperceelgnens.

(zijtuinstroken).In deze zone zijn alleen grasperken enlaagstammig groen als beplanting toegelaten.
E{: Deel van~het perceel anders dan T en dan de bebouwde delen van de bouwstroken uit tabel 1
Ky

De nevenbestemmingen Zijn:

B : Bergplaoatsen. -..

R : Verharding voor vueip,aden , terrassen en rijstroken.

G - Openbaar groen: parken, speelluinen, wegen voor voetgangers
S : Sportparken met bijhorende voorzieningen.

Kolom 5. De aanduiding 0/Y duidi aan dat 2 alternatieven mogelijk zijn. Deze links van de deelsiresp
duidt op plaaising op de zijkavelgrens, deze rechts van de deelstreep duidt op plaalsing op een
afstand Y ( in meter) van de zijkavelgrens indien op de andere zijde van deze grens geen aan-
leunende konstruktie bestaat of zal geplaalst worden.

Kolom 6. De plaatsing lo.v de achterkavelgrens moet,welke ook de aanduiding in deze tabel is,gebeuren op
minstens 10 m.van een bouwstrock ( tcepassing van tabel 1) op een ander perceel_(aanpalend of
in de omgeving)

Kclom 7. Duidt aan met inachiname van de bepalingen uit kelom 6, welke afstand moet ge€erbiedigd worden tot
elke bouwstrook die bij toepassing van tabel 1 toegelaten is

Kolom B. Geeft de maximale toegelaten bezefting van het perceel of delen van een perceel gelegen binnen deze open

Kolom 8. elr-HldP t?geggpdien max oppervlakte en aantal bouwlagen (@ 3m) bepalen het volume der toegelaten
konstrukties.

Kolom 11. De aanduiding van kolommen 18en 18 uit tabel I is hier van toepassing.

Kolem 12 Ue aanduiding onder rutriek 11 en 1.2. van kolom 20 uit tabel I zijn hier van tcepassing.

Kolom 13. De aanduiding onder kolom 21 van tabel I zijn hier van toepassing.

PS. De achierkavelgrens is de kavelgrens gelegen tegenover de rooilijn waar een toerit tot het perceel toegelaten is.
Indien meerdere grenzen aan deze bepaling voldoen,dan is enkel achterkavelgrens,deze waarop geen bebou-

wing met een gemeenschappelijke gevel van een gebouw op een aanpalend perceel mogelijk of toegelaten is.

TABEL II

OPEN RUIMTEN

plaatsing van vormgeving i
bestemming|toegelaten ge- . | volume en
bouwen t.o.v. o materialen
izone rhoofd neven |zij- Jachter—ibouw—lbezet- max. [bouw-|dak- Imater| afsl. bemerkingen
nr. |kavel-kavel-istrook| ting | opp. |lagen vorm juitb. | art. .
grens |grens mZ | max. art. :
2 21 z
i 3 T R = = = == — = = = ;f;’ "non aedificandi,,In deze zone mag R niet meer bedragen dan 1/3 van de zone T
B K . — = [ e e B = = 23 enkel beplantingen met hoog-en laagstammig groen zijn toegelaten.
greenaanleg onder vorm van graspariijen, hoocg-en laagstammige beplanting en alle andere werken die de wijkre-
5 G = — = — — — — - — — kreatie en het voetgangersverkeer bevorderen, en dit volgens plan opgemaak!l docr de gemeenteen goed te
keuren door het bestuur van Stedebouw, Toeritten tot de percelen zijn niet toegelaten.
1 2 3 (3 5 & 7 8 9 10 11 12 13

Algemene bemerkingen: It geval van sfrijdige aanduidingen lussen de voorschriften en het plan hebten de aanduiding van het plan veorrang.

e . —

FamedZ

-4 =gt = W VERKLARING BiJ 3E TABEL DER BOUWZONES ¥elom 15en 16. De hoogte van het gehb}—.m wordt gemeten vanaf het aanzetpeil van de inkomdorpel tot boven-
R - VERKLARING :
3 £ 1 4 ". Kolom 1 In deze kolom worden de in de grafische voorstetling gebruikte kleuren cpgenomen. kant kroonlljsi_L. Het aunzetp_(_etl van de :nk‘omdorpel ligt max 0,40.m_hoger dan het peil van
g ) . g het openboar domein op de rooilijn en aan de inkomdorpel gemeten. Hel aantal volle bouwlagen
5 kv Kolom Z Geeft een velgnummer aan de zones : Y : :
1 g
- = - o { _ ‘ 3 wordt gerekend tussen de inkomdorpel en de bovenkant krocnlijst. Bi) vaststelling van hoofjte
S |bestaande besternming beschrijving 2 ‘ Kolom 3ens De hoofdbestemming is'deze Woarvcor meer dan 70/ van de kenstruktie is bestemd. _ gerekend in aantal bouwlagen wordt can een btcuwlaag een ncrmatieve hoogte van 3m.tcebe-
Pf'OanCf'E' We.st- Waanderen g toestand. = i % De procentuele berekening gebeurt of basis van de viceropperviakten, Ce nevenbestemming 15 dacht. Bij elke konstruktie moet de minimale verdieping-hoogle, zoals vastgelead in het gemeen-
2 - : = ¥ deze waarvoer minder dan 33 % [ mel een max van 300m2) van de totale toegelaten vloeropper- telijk bouwreglement , gegerbiedigd worden
E U v 2 ) ) a2 ; . 1 :
A di ¢ RUGGE i f peEssigrens = i v{.;ktfn = EHReavei of Zal aatoswe w:)rden De nevenbestemming hotd! in dat er stechts gen Kolom 17 In de breuk V/T duidt V de som der viceropperviakten van al de bouwlagen aan (dakterras niet
rron Issemen B / - . ’&j:'%’,"':; | - = wcengelegenheid toegelaten 15 per bouwperceel met getouwfen mel bestemmung A, H, N, O inbegrepen) en T de terreinopperviakte.
. 2 ' ’/'/’ bebouwing et privaat karakier B kermictens u.“ gieeekalommen hEbles ¥O10EQLE DRIEKERL 2 Kolom 18en19. D: duidt aan hellende daken met viakken met min 25° towv het horizontacl viak.
: R - nte. VARSENARE : A ambachtelijke bedrifgebouwen - bergplaatsen,niet sterend voor de omgeving. Dy duidt op een zadeldak met nok evenwi|dig aan de voorgevelbouwlijn Eenzelfde helling per
BESTHHR VAW R TEEE - ' 3 . bebouwing mef openbare bestemming H detailhandel, diensten, horeca ,kantoren [ met uitsiuiting van tank-en servicestations ). blok woningen
Mo nend G aevozed 2w e = : L land-en tuinbouwbedrijven metl bijhorende voorzieningen in funktie v h:bednjf.{) woning per bedrijfl T- duidt een plat dak met helling van max. 2°% en met horizontale kroonlijsten,aan al de
..;[;' .q-; -.‘,lh v.-:*‘l f!“{}en f’m s b otlonse] ﬁf”é”‘” S 4 bouwvallige woning N_nijverheidsgebcuwen gevels ( ook gevels op de kavelgrens).
5ii 0_;;., i) e - %ZM il e e syales ;.,,,,/,,_,.,\ O openbare gebouwen ( kaptoorruimten, diensien, verzorging-en onderwijsdiensten, kultuur, cultus) Kolom 20. Art.1 Materialen
\ S =" J‘gzg‘ﬁ“ﬁ* . vy s et . . 5 ——— grens van het BPRA - W. woongebouwen— woningen ( 1 garage per woning verplichtend inbegrepen). 3.1 Gevels: Vrije keus. Betonelementen gebruikt als zogenaamde betonplaten en palen zijn niet
Hosn |, O et 1 “‘: 7 Z—;,_lk_, av Y3 f;ﬁ._ B _bergplaatsen —garmages—vrije tijdsbesteding. w S toegelaten. Dit verbod geldt niet voor zone A indien de gevels wit geschilderd Zijn.
= Minister ven Openbare Werken, A . o {;—Z—? g, oy i1 ¥ rooilijn F flatgebouwen en aanverwante diensten 1.2 Daken - Biy D en D, Zijn slechts pannen of leien toegelaten. De kleur kan varieren tussen rood,
oo : g (" rocdbruin of zwart, met absolute uitsluiting van blauw, groen, paars en helle tinten.
Cr e - verplichte bouwlijn : . ; . Kleur en materialen dezetfde per blok woningen. Bij T is de keus vrij.
i Nota. De meft bebouwde delen van elke bouwstrook krijgen de bestemming K uit tabel II Ari-21fithouwen
8 verplichte bouwlijn op rooilijn . Kolom 5en7 De canduiding z.p. beduidt:zie plan De grafische en cijfergegevens v.h_plan moeten gevolgd 2.1 Op de verdiepimg is bi) al dan niet uanwezig'heid vqn een voorluin,een uitbouw van 0,50 m
worden toegelaten tot max 0,60m van recht-en linker uiterste hoek van de voorgevel. \
9 i 5 uiterste grens: der hoofdgebouwen Kolom 6.De breuk 0/X duidt can dat 2 pleatsingen tov. één der zijkavelgrenzen mogelijk zijn. 2 2 Boven de vliakken van hellende daken zijn op halve lengte van het dakviak uitbouwen toege-
" 7 ZEEWEG e ! : X > 0 is slechts toegelaten indien aan de andere zijde van de betrokken kavelgrens laten mei een vertikale wand evenwijdig aan de gevel en max. 1,50m. hoog r W
nl". : . ) e eenzelfde vrije onbebouwde zijstrook kan en cok moet gecerbiedigd worden of word{ gecerbiedigi. Kolom 21 Afsluitingen: i WIW/M
10 uiterste grens der bijgebouwen _ Kolorm 8 De terreinbezetting wordt uitgedrukt in het procent van het deel van hel bouwperceel gelegen binner Art.1 Op de rooililn - niets '
! deze zone. = |
y i Art 20p de zijkavelgrens % %
- : 11 e e e e e e Zonegrens . . e o _
Blad 2 . Bestemmmgsplan AR g : Kolom 8en10 Eelmm;muletl?egei:ten gevilbl:ec:'dle uit kolom _:ngelldt ;00r de minimale kavelbreedte van S e RN Vot dinatroken s riets ] | ! //
b Ay & . = s et . i ,_me R e Yo e e i _ QAT = 2 2 Op de zijperceelgrens waarvan een gedeelte reeds is ingenomen door een gemeenschappelijke |
12 . = ] wegen en daarbijhorende vrije ruimten ! Kolom 11en 12.De afmetingen uit deze kolommen worden gemeten tussen de gevel op de voorgevelbouwlijr en Py = : ] { , /
S da) B LB 3 ; - gevel mag de scheidingsmuur verlengd worden tot 3.m. acnter de toegelaten bouwdiepte uit | {
| de versl ervan verwijderde achtergevel. Folom f5 (ot emEaos] : fa
——————— wegverhardi bij wij duidi } _Hi i k . : :
13 g ing (bij wijze van aanduiding!) i Kolom 13 en 14 Hier gelden de aanduidingen van kolom 11 en 12 2 3 De resterende zijperceelgrens en op de achterkavelgrens levend groen en/of paaltjes metl draad. 77
DE URBAN’ST DE ONTWERPER - 14 i - A 5 beplanting (bij wijze van ganduiding) - | : //‘,
W s o e : TABEL 1 BOUWZONES
S.R SMIS ITAB : L : |
E. Decuyperestraat 11 bis — Oostende Dy?er 7 - Brugge — 050738126725 15 parking (bij wijre van aanduiding) . plaatsing volume I vol : i - ’
i : 354.31-32 : bestem- icote vormgeving
i : : ming in meters “| aantal en \
- i6 === meentegrens ! , 7
DE URBANIST DE DIREKTEUR i | t.o.v. g, | breedte gelijkvioers | verdiep | bouwlagen materialen bemerkingen
S.R.Smis - ) J.P b e - . - -
_ Mmm’\ 17 el I zone |hoofdineven|rooi- |zij— |achterbezet-{min. |max. | min. |max. |min. {max. |min. | Mcx. v/t |dakvorm |mater =777
: : nr. lijn |kavel (kavel |ting |kavel |gevel iy —uitb- | afsl. ﬁ
L] ?v‘?_ | grens |grens / ' " |type |nelling|art. | art. \ /ﬁ
| max. B i Open bebouwing. Elk perceel moet over minimum één afzonderlijke toerit tot [
i . | - 1 w - | ze | 5 Zp. loom2! 30 | 20 = = = = ! 2 0,2 = . en | en de openbare verkeersweg beschikken. | |
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